MUNICIPALIDAD DISTRITAL

OCONGATE .::

ORDENANIA MUNICIPAL N°013-2019-MDO/Q.

ORDENANZA QUE REGULA “LA CAMPANA ESPECIAL DE REGULARIZACION DE LICENCIAS DE
HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS EN EL DISTRITO DE OCONGATE"

Ccongate, 27 de Noviembre del 2019.
EL ALCALDE DE LA MUNICIPALIDAD DISTRITAL DE OCONGATE
POR CUANTO;

El Concejo Municipal de la Municipalidad Distrital de Ocongate, en Sesion de Concejo
Municipal de fecha 27 de noviembre del 2019 Y;

CONSIDERANDO:

Que los articulos 194° y 195° de la Constitucion Politica del Pery, establecen que los
gobiernos locales constifuyen érganos de gobierno con autonomia politica, econdmica y
administrativa en los asuntos de su competencia con protestar para crear modificar y
suprimir contribuciones, tasas, arbitrios, licencias y derechos municipales conforme a ley y
de planificar el desarrollo urbano y rural de sus circunscripciones, incluyendo la zonificacidn,
urbanismo y el acondicionamiento territorial.

Que, la Ley de Regularizacién de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones — Ley
N°29090 y modificatorias, tiene por objeto establecer la regulacién juridica de los
procedimientos administrativos para la obtencién de las Licencias de Habilitacion Urbana,
y licencias de construccién, seguimiento, supervision y fiscalizacién en la ejecucion de los
respectivos proyectos, en un marco que garantice la seguridad privada y publica
esfableciendo el rol y responsabilidades de los diversos actores vinculados en los
procedimientos administrativos establecidos en la Ley acotada.

Que, el articulo 30" de Ia Ley N°29090, prescribe la Regularizacion de Habilitaciones
Urbanas y de edificaciones ejecutadas con anterioridad a la vigencia de dicha Ley,
precisando que ‘las Habilitaciones Urbanas y las Edificaciones, que hayan sido ejecutadas
sin licencia o que no tengan Conformidad de Obra después del 20 de Julio de 1999 hasta
_ la publicacion de la Ley 29090, ... pueden ser Regularizadas hasta el 26 de sefiembre de
2017...", asimismo, indica que Las municipalidades podran establecer programas de
- regularizacion de habilitaciones urbanas y/o edificaciones mediante incentivos a los
contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos, respetando la normativa nacional

existente, a fin de regularizar fas edrf;cac;ones ex:stentes yla respecﬂvo acfuohzacron de su
registro Predial”. s i -

Que, de conform:dad con la Texfo Unico ordenado de Io Ley N°2909® Ley de

7 Regubnzamon de Hobu’;fac:#ones Urbanas y de Edificacicnes y establece los procedimientos
de Hc’ ilitacion Urbcrm de om‘iro y la réguicmmc;on de Habilitaciones Urbanas ejecutadas,

estc / Ce en el articulo 23° los requ;srfos poro solicitar la regularizacion de estas.

Que, es politica y propdsito de la presem‘e gesién municipal alentar el desarrollo
econormco y social del vecindario, reconociendo el importante esfuerzo econémico que
supone la construccion de sus viviendas o edificaciones unifamiliares y multifamiliares y/0
comercios, las mismas que en gran nimero han sicio ejecutadas sin contar con las
auforizaciones legales correspondientes, situacién que hace necesario dictar una
disposicion municipal de cardcter temporal que otorgue la posibilidad de regularizar las
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Habilitaciones Urbanas realizadas sin Licencia después de vencido el plazo establecido en
la Ley N” 29090, que permita dar solucion al problema existente y en forma progresiva
erradicar dicha practica, otorgando flexibilidad de manera temporal en cuanto a requisitos
y procedimiento.

pARYE

Que, ante la realidad social y cultural imperante en el Distrito de Ocongate, es
necesario aprobar la Ordenanza Municipal que establece una campana de Regularizacion
de Habilitaciones Urbanas y construccion ejecutadas sin Licencia, segun los procedimientos
establecidos en Texto Unico Ordenado de la Ley N°29090 y sus modificatorias, aprobado
mediante Decreto Supremo N°011-2017-VIVIENDA y Decrefo Supremo N°012- 2013-
VIVIENDA.

Que, asimismo, el numeral 2 del articulo 10 de la Ley N°30156 sefala que el MVCS
tiene la funcion compartida de normar, gprobar, ejecutar y supervisar las politicas
nacionales sobre ordenamiento y desarollo urbanistico, habilitacion urbana vy
edificaciones, uso y ocupacién del suelo urbano y urbanizable, en el ambito de su
competencia, en concordancia con las leyes orgdnicas de gobiernos regionales y de
municipalidades;

Que, la Ley N°29090, Ley de Regulacién de Habilitaciones Urbanas y de
Edificaciones, en adelante la Ley, cuyo Texto Unico Ordenado fue aprobado porel Decreto
Supremo N°006-2017-VIVIENDA tiene por objeto establecer la regulacion juridica de los
procedimientos administrativos para la independizacion de predios rusticos, subdivision de
lotes, obtencion de las licencias de habilitacion urbana y de edificacién; fiscalizacion en la
gjecucion de los respectivos proyectos; la recepcion de obras de habilitacién urbana y la
conformidad de obra y declaratoria de edificacion, garantizando la calidad de vida y la
seguridad juridica privada y publica; asicomo, establece el rol y responsabilidades de los
diversos actores vinculados en los procedimientos administrativos;

Que, medianfe el Decrefo Supremo N°011-2017-VIVIENDA, se aprueba el
Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Edificacion que tiene por
objeto desarrollar los procedimientos administrativos dispuestos en la Ley;

Que, a fravés del Decreto Legislativo N 1426 se modifican diversos articulos de la Ley,
- con la finalidad de simplificar los procedimientos administrativos para la obtencién de
licencias de habilitacién urbana y edificaciones, asi como fortalecer las competencias del

- MVCS y precisar la regulacién de las Municipalidades, en el marco de la modernizacion del
Estado; su Primera Disposicion Complementaria Final establece que mediante Decrefo
Supremo, con refrendo del Ministro de Vivienda, Construccion y Saneamiento, se adecua
el Reglamento de Licencias de Habilitacién Lifbﬁnﬁ y Licencias de Edificacién a los
modificaciones que formula, en un plazo no mayor de ciento @chsntﬁ ( JBO) dws c@iendano, e
contado a partir de su wgencra _ :

-Que, conforme G I@ indicado en los consxderondos precedentes se propone lg
demg@c' del Reglamento de Licencias de Habilitacién Urbana y Licencias de Edificacion

aprobado por el Decreto Supremo N°011-2017- VIVIENDA y la aprobacién de un nuevo
Regfamenfo que contenga, entre otros aspectos, las modificaciones efectuadas por el
- Decreto Legislativo N°1426, con la finalidad gue en el marco de lo regulado en la Ley N°
27972, Ley Orgdnica de Municipalidades, éstas desarrollen procedimientos administrativos
dgiles y dindmicos para que los administrados obtengan las autorizaciones municipales
urbanisticas con celeridad y eficacia;

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 118 de la Constitucion
Politica del Pery; la Ley N° 27972, Ley Orgdnica de Municipalidades; la Ley N° 29090, Ley de
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Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, modificada por el Decreto
Legisiativo N°1426; la Ley N°30156, Ley de Organizacion y Funciones del Ministerio de
Vivienda, Consfruccién y Saneamiento; y, su Reglamento de Organizacién y Funciones,
aprobado por el Decrefo Supremo N°010-2014-VIVIENDA, modificado por el Decreto
Supremo N 006-2015-VIVIVENDA

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1°. - FINALIDAD

La presente Ordenanza tiene por finalidad oforgar beneficios administrafivos de cardcter
i-1\ femporal y extraordinario a los contribuyentes del Distrito de Ocongate que hubieran
)y | desarrollado parcelaciones semirUsticas frente a vias locales y con zonificacion residencial;
siendo necesario regularizarlas, obviamente que estén dentro de los alcances técnicos de
la normatividad existente como pardmetros ambientales, estimacion de riesgo etc. para
formalizar el area urbana del distrito de Ocongate a nivel Técnico, administrativo, sin que
ello implique su inscripcion definitiva en Registros Publicos.

ARTICULO 2°. - AMBITO DE APLICACION

Podrdn acogerse a la presente Ordenanza, los personas naturales o juridicas propietarios o
adjudicafarios conformantes de APVs, Sectores, Comités, Juntas de propietarios y
asociaciones de vivienda, que no cuenten con la qutorizacion municipal correspondiente,
podran iniciar el procedimiento de regularizacion de habilitacién urbana, y Licencias de
Construccion siempre que cuente con edificaciones y obras de distribucién de agua
potable y de distribucién de energia e iluminacién publica y el nivel de consolidacion
debera ser de 90% del fotal del drea Uil del predio matriz, debiendo cumplir con los
requisitos fijados en el presente dispositivo legal ¥ la normatividad de la materia. Can
excepcion de las Zonas Arqueoldgicas y/o zonas intangibles y/o zonas declaradas en
riesgo. :

Podran formalizar su situacion durante la vigencia de la presente norma, iniciando el
: procedimiento de Regularizacién de Habilitacién Urbana y edjfncccrones, de acverdo alos
i -reqursrfos y derechos establecidos en la presente Ordenanza.

ARTiCULO 3° ORGANOS COMPETENTES : g it
Los organos competentes perc conocer os pro € 5 ) do& en 1,0 pr@sen?ea 0
- Ordenanza son: la Subgerencia de Infraestructura Urbana y Rural quien actia en primera
instancia administrativa. ¥ ia Oficina de Pldnequento Urbano y Rural, quien resuelve [os
-j‘_’f"‘j'proce dimientas il e svegund@ msrorm‘fo ogcfando con dicho pronunciamiento, la via

ARTICULO 4°, - VIGENCIA .
La presente Ordenanza tendrd vigencia por un lapso de 3 meses confados desde el dia
siguiente de su publicacién.,
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ARTICULO °. - BENEFICIOS
De acuerdo a la Norma GH.020, Capitulo IV, Arficulo 27 del Reglamento Nacional de
Edificaciones, que literalmente indica:

Las habilitaciones urbanas, segin su tipo, deberdn efectuar aportes obligatorios para
recreacion LAN a PS publica y para servicios publicos complementarios para educacién y
ofros fines, en lotes iregulares edificables. Estos aportes serdn cedidos a titulo gratuito a la
entidad beneficiaria que corresponda’.

El area del aporte se calcula como porcentaje del Grea bruta deducida la cesién para vias
expresas, arteriales y colectoras, asi como las reservas para obras de cardcter regional o
provincial,

Los aportes para cada enfidad se ubicardn de manera concentrada, siendo el drea
minima la siguiente:

Para Recreacion Publica 800 m2

Ministerio de Educacion Lote normativo
Ofros fines Lote normativo
Pargques zonales - ' Lote nermativo

uando el cdiculo de drea de aporte sea menor al drea minima requerida, podrd ser
redimido en dinero.

En fodos los casos en que las dreas de aporte resultaran menores alos minimos establecidos,

el monto de la redencién en dinero se calculard al valor de tasacién arancelaria del metro
cuadrado del terreno urbano.

El administrado que se acoja a la presente ordenanza gozard del beneficio de reduccion
de la redencidn de acuerdo a la siguiente Tabla:

AREA DE LA HABILITACION URBANA AREA DE APORTE

e hasfo 5000 m2 800.00 m2 x V.A. x 13%
: desde SDOO m2 hasta 10000 m2 - 800.00 m2 x V.A. x 22%
 Desde 10001 m2 hasta 25000m2 800.00 M2 x V.A. x 32%

 Pesce 25001 m2 hasta menos de 5 Ha B

m2x V.A. x 50%
‘Dénde: LN = Lote Normativo; v A VGfor Af‘anCetarf& :
CAPITULO I

 DEFINICIONES

D_"'AKTI'CULO 6° DEF!NICJONES Pcrro la presenfe Ordenenza se tomaran en cuenta las
siguientes definiciones: :

al Administrado. - Persona natural o jUﬂ‘dlCG sea propietaria y/o adjudicataria del
inmueble materia de tramite.

b) Licencia de Regularizacion de Habilitaciones Urbanas Ejecutadas. - Es la autorizacién
que expide la Municipalidad de Qcongate, para las Habilitaciones Urbanas
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Ejecutadas, sin autorizacion municipal, la misma que se emite luego de cumplido el
procedimiento establecido en la presente Ordenanza.

c] Responsable del frdmifte de regularizacion de Habilitacion Urbana.- Profesional
Arguitecto o Ingeniero Civil colegiado y habilitodo por el colegio profesional
respecfivo, que declara bajo juramentfo, que efectuada la correspondiente
inspeccion ocular al predio materia de tradmite, este se encuentra de acuerdo a los
documentos y planos presentados; siendo dicha responsabilidad irenunciable, toda
vez, que el profesional ha verificado que las ejecutadas cumplen con las disposiciones
de la presente Ordenanza y las normas sobre la materia.

Retiro. - Es la distancia que existe entre el limite de propiedad y el limite de edificacién. Se
establece de manera paralela al lindero que le sirve de referencia. El drea entre el lindero
y el limite de edificacién, forma parte del drea libre que se exige en los pardmetros
urbanisticos y edificatorios. e) Zenificacién y Vias.-Conjunto de Normas Técnicas
Urbanisticas, que regulan el uso del suelo y vias segun los documentos normativos existentes.

fl  Habilitacion Urbana. - Proceso de convertir un terreno rustico en urbano, mediante la
ejecucion de obras de accesibilidad, distribucion de agua y recoleccidn de desague,
distribucion de energia

e iluminacién publica, pistas y veredas.

CAPITULO Il
DERECHO DE TRAMITE, MULTAS, REQUISITOS Y PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 7°. - DERECHO DE TRAMITE
El' monto correspondiente por derecho de verificacién administrativa serd estipulado de
acverdo al Texto Unico de Procedimiento Administrativos [TUPA] vigente de la
municipalidod Distrital de Ocongate.

 ARTICULO 8°. - REQUISITOS.

 El procedimiento administrativo para Ic: Regularizacion de Hab:hfocron Urbana, ejecufcdo
sin licencia se

mrc;fq con la presehmcion de los siguientes documentos:

1. FUHU (Formato Unico de Habilitacisn Urb@n ‘

ménfe ..sﬁus'x:.(ifiq por ol
profesional y el fitular. B L,

2, COP!G hrera.' de domm'o,iexpedjdc por el Reg:sfro de Predﬂos con una onhguedad no
freinte _{&ﬂ) dém rfa? rfmes ‘

; ,-gs@ qué el sobcﬁcnfe de la licencia de Habmmmon Urbana no sea el propietario del
'-predw se deberd presentar cop:o de escrffurc pubhccr que ocred#e el derecho de habilitar

4. En caso el solicitante sea una persona Jjuridica, se dcempanorc: copia de vigencia del

poder expedida por el Registro de Personas Juridicas con una anfigledad no mayor a
treinta (30) dias naturales

5. Declaracion Jurada de Habilitacion de los profesionales que interviene en el proyecto y
los gue suscribenla  documentacion técnica.
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6. Certificado de Zonificaciéon y Vias.

Plano de Ubicacion y Localizacién del terreno.

Plano de Lotizacién, conteniendo el perimetro del terreno. el disefio de la lotizacidn, de las
vias,

aceras y bermas, y las dreas comrespondientes a los aportes. La lotizacién deberd estar en
concordancia con el Plan de Desarrollo Urbano Provincial.

' 9. Memoria Descriptiva, indicando las manzanas de corresponder, las dreas de los lofes,
' la numeracion y los aportes

10. Copia legalizada notarialmente de las minutas y/o copia de los comprobantes de
pago por la redencion de los aportes que correspondan.

I'l. Declaracién Jurada suscrita por el solicitante de la habilitacién y el profesional
constatado de obra, en la que conste que las obras han sido ejecutadas total o
parcialmente.

12. Plano que indique los lotes ocupados y las alturas de las edificaciones existentes.

13. Encaso que se cuente con estudios preliminares aprobados, no corresponde presentar
los documentos de los numerales é, 7 y 8 debiendo presentar en su reemplazo:

Q. Resolucion y Plancs de los estudios preliminares aprobados.
b. Planos de Replanteo de la Habilitacién Urbana, de corresponder
14.  Derecho de tramite

15, Pago por redenciones de Greas de aporte

ARTICULO 9°. - PROCEDIMIENTO GENERAL

El procedimiento en las Habilitaciones Urbanas Ejecutadas a seguir es el siguiente:

La Municipalidad contara con un plazo de 30 dias hdbiles contados desde la presentacion
_ del expediente, para Verificacion Administrativa v la constatacién de Ia edificacion, la
. elaboracién del Informe respectivo y la emision de la Resolucidn de Licencia de
. Regularizacién de la Habilitacién Urbana.

~ a) En caso de observaciones en la Verificacion Administrativa, estas serén puestas en
- conocimiento del administrado, debiendo subsanarlas en un plazo maximo de diez
- dias hdbiles contados desde la fecha en que fue debidamente notificado.

b} Efectuada la Verificacion Administrativa sin o servas ctuard la inspeccion -
~ ocvulor al predio materia de la solicitud de Regularizacién, para la constataciéon de la
Habilitacion Urbana (Verificacion Técnica), comoborando los planos presentados,
 verificando gue se cumpla con la normativa aplicable al inmueble en la fecha de

inici bra aendodacaso 1 T =

los parametros vigentes, en lo que favorezca a la Habilitacion Urbana a regularizar De ser

‘conforme se procederd a emitir la resolucién correspondiente,

¢c) En caso que la Habilitacion Urbana a regularizar cumpla con la normativa, pero
presente observaciones subsanables, estas serdn puestas en conocimiento del
administrado, debiendo subsanarlas en un plazo méximo de diez dias habiles contados
desde la fecha en que fue notificado.
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d) Sienla Verificacién se observa transgresiones a la normativa vigente y que no cumpla
con los requisitos minimos de disefio y de seguridad, el funcionario municipal
comunicara al administrado la improcedencia de lo solicitado y, de ser el caso,
disponiendo las acciones pertinentes.

e] Presentado el levantamiento de las observaciones (Verificacion Técnica), la
Municipalidad en

un plazo maximo de quince (15) dias hdbiles, realizard la Gitima verificacién y procedera a
emitir

la resolucion comrespondiente.

De vencer el plazo otorgado sin que se hubiesen subsanado las observaciones [de
Verificacion

Administrativa y/o Verificacién Técnica); se declarard improcedente la solicitud del
administrado

en relacion a la solicitud presentada sobre Licencia de Regularizacién de la Habilitacién

Urbana.
CAPITULO IV

EXCEPCIONES

ARTICULO 10°, - EXCEPCIONES
No se encuenfran consideradas dentro de los alcances de la presente Ordenanza todas Ias
habilitaciones que a continuacién se describe:

Las habilitaciones ejecutadas a partir de la publicaciéon de la presenfe Ordenanza en el
Diario Oficial El Peruano.

Las habilitaciones ejecutadas en espacios publicos, entendiéndose como tales a aqguellas
edificaciones que ocupen el Jardin de Aislamiento en dreas comunes o espacios de
cﬁpmm:o publico (parques, veredas, calzadas), que cuenten con drea edificada cuya
proyeccrori ocupe espacio publico, dreas de aportes reglamentarios resultantes de la
Habrhmcron Urbana para recreacion publica.

Los mmuebles con cargas inscritas en el Registro de Propiedad Inmueble, deberdn

previamente levantarlas antes de acogerse a ﬁa&*i&&mfcms,de -esta ordenanza en

aplicacién a lo djspuesz‘o en ef Art. 32 de D S. N“QG&« 2000-MTC, gegggmgnwgﬁ_“ o Ly
N°27157. - Biei e s

,‘_.Los pro;;uedadas mcurscrs; N P 0Ccesos Judrcso]es de copropiedad. desalojos, interdicciones,
me;or demchu de pr@precfad e*ffc ~

Las efécutﬂdos en dreas comunes en el caso de las prop;edodes sujetas al Régimen de
Propfedad Exclusiva y Comun, gue no cuenten con la Autorizacién de la Junta de
Propietarios inscrita en Registros PUblicos y/o el consentimiento expreso con cardcter de
Declaracion Jurada con un quérum minimo del 50% + | de los propietarios de las unidades
de vivienda que conforman la edificacion,
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Las ejecutadas en Zonas arqueoldgicas o de patrimonio cultural declarados
intangibles por el Ministerio de Cultura, las ejecutadas en Zonas de alto riesgo de
desastres naturales clasificados en el Planes de Desarrollo Urbano.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- El procedimiento para la Regularizacién de Licencia de Habilitacién Urbana serd
el senalado para cada modalidad segun lo dispuesto por la ley N°29090 y su Reglamento
aprobado mediante Decreto Supremo N° 011-2017-VIVIENDA.

SEGUNDA..- La declaracién de datos adulterados serd de estricta responsabilidad del
propietario y de los profesionales que intervengan en los procedimientos. los mismos que
estardn sujetos a las sanciones administrativas, civiles y/o penales de ley, comunicdndose

al mismo tiempo a los Colegios Profesionales correspondientes para las medidas
_disciplinarias que hubiere lugar.

TERCERA.- Aquellos propietarios de Habilitaciones Urbanas ubicadas dentro de la
jurisdiccion del distrito Ocongate, que no se acojan dentro del periodo de vigencia de la
presente Ordenanza serdn pasibles de las sanciones establecidas en el Reglamento de
Aplicacion de Multas y Sanciones Administrativas.

CUARTA.- FACULTAR al sefior Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las
Normas complementarias a la presenta Ordenanza de ser necesario.

QUINTA.- ENCARGAR, A LA Oficina de Planeamiento Urbano y a la Sub Gerencia de
Infraestructura Urbana y Rural el cumplimiento de lo dispuesto en la presente crdenanza.

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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